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1. Podstawa prawna

Projekt planu ogdlnego opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr LX/454/2023 z dnia 3 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lipnica. Projekt planu
obejmuje obszar catej gminy Lipnica.

Plan ogdlny gminy Lipnica sporzadzono na podstawie przepiséw ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), zwanej
dalej ,Ustawg”, a takze jej przepisdéw wykonawczych tj.:

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2020r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

2. Przedmiot opracowania

Zgodnie z artykutem 13h ust. 1 Ustawy, wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.
Cze$¢ graficzna stanowi zataczniki nr 1-3 do niniejszego uzasadnienia.

1) Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego

Zgodnie art. 13h ust. 2 Ustawy, czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo
3, - opisano w rozdziale 5. niniejszego opracowania;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy Srodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia; - opisano w rozdziale 4.
niniejszego opracowania; w planie ogélnym nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej;

3) przyczyn ustalenia gminnych standarddéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0gdlnym; - opisano w rozdziale 6. niniejszego opracowania;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowarn rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b —
opisano w rozdziale 3. oraz w pozostatych rozdziatach niniejszego opracowania.

2) Czesc graficzna uzasadnienia planu ogodlnego

Zgodnie z art. 13h ust. 3 Ustawy, cze$¢é graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja
graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i
ust. 3a pkt 1; (tj. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowigzujgcym paristwowym systemie odniesienri przestrzennych, oraz lokalizacje przestrzenngq stref
planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy Sréodmiejskiej orz obszaréow o
ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, (dot. ustalenia réznych regulacji dla réznych obszaréw gminy, w
tym objecia standardami czesci obszarédw gminy, okreslajgc w sposob jednoznaczny granice tych
obszaréw)), w postaci wektorowej w obowigzujgcym paristwowym systemie odniesien
przestrzennych;
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2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzqcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te
obiekty przestrzenne pochodzq ze zbiorow danych zgtoszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug
danych przestrzennych, o ktérejf mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

Zgodnie art. 13h ust. 4 Ustawy:

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowic prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 4 (tj. rozmieszczenie
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu), przy czym jezeli te obiekty
przestrzenne pochodzq ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz
ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

Ww. elementy uwzgledniono zgodnie z legendg zatgcznikdw graficznych do niniejszego uzasadnienia.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

Zgodnie z art. 13b Ustawy, ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego; - ww. punkt wejdzie w zycie z dniem 01.01.2026 r.

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, - na etapie sporzadzania planu
ogoblnego zweryfikowano ustalenia ,Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego 2030”
przyjetego uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na obszarzegminy Lipnica w ww.
dokumencie nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu publicznego bedace zadaniami samorzadu
wojewoddztwa. Przewiduje sie natomiast realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, niebedacych zadaniami samorzadu wojewddztwa:

1) Budowa, rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej w ramach aglomeracji sciekowej powyzej
2000 RLM — aglomeracja Sciekowa Lipnica;

2) Inwestycje wynikacjgce z Planu gospodarki odpadami;

3) Kajakiem przez Pomorze — zagospodarowanie szlakow wodnych w wojewddztwie pomorskim dla
rozwoju turystyki kajakowej — Poprawa bezpieczenstwa na szlakach kajakowych poprzez rozbudowei
poprawe standardu infrastruktury turystycznej, w szczedlnosci kajakowej oraz dziatania promujac te
forme aktywnej turystyki (system rzeczny rzeki Brdy — rz. Chocina i Zbrzyca).

Sporzadzony plan ogdlny gminy Lipnica ma na celu umozliwienie realizacji ww. przedsiewziec.
Ustalenia lokalizacji stref planistycznych oraz wyznaczone dla nich standardy urbanistyczne
uwzgledniajg réwniez okreslone w planie zagospodarownaia przestrzennego wojewddztwa zasady
zagospodarowania przestrzennego odnoszgce sie do gminy Lipnica.
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3) znajdujgce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny, - na obszarze gminy Lipnica wystepujg nastepujace

formy ochrony przyrody:

—obszary Natura 2000: Nowa Brda, Ostoja Borzyszkowska, Ostoja Zapiecka, Wielki Sandr Brdy,
Lasy Rekowskie, Bory Tucholskie;

—rezerwaty przyrody: Ostréw Trzebielski wraz z otuling, Mechowisko Rados¢ wraz z otuling,
Jezioro Laska,

—Obszar chronionego krajobrazu ,Fragment Boréw Tucholskich”,

—otulina Parku Krajobrazowego Doliny Stupi,

—pomnik przyrody (Jatowiec pospolity).

Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie granic gminy (od potudniowego wschodu) przebiegaja

granice Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz uzytku ekologicznego (bez nazwy). Do

wschodniej granicy gminy przylega rezerwat przyrody Dolina Kulawy wraz z otulina.

Ww. uwarunkowania zostaty uwzglednione przede wszystkim poprzez ograniczenie ustalania

stref planistycznych z zabudowg, oraz okreslenie standardéw urbanistycznych dostosowanych

do lokalnego krajobrazu i charakteru zabudowy.

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu, - obszary szczegblnego zagrozenia powodzig w gminie Lipnica wystepujg w
obrebie Glisno Wielkie (fragment terenu na pdétnoc od Jeziora Kamieniczno), oraz w obrebie
Mielno (strefa brzegowa jezior przez ktére przeptywa rzeka Zbrzyca). Uwarunkowanie
uwzgledniono poprzez ustalenie stref zieleni i rekreacji oraz stref otwartych. Szczegdétowa
analiza zagrozenia powodziowego przy ustalaniu doktadnego przeznaczenia terenu w ramach
profili dopuszczonych w strefach zieleni i rekreacji nastapi na etapie sporzadzania planow
miejscowych.

c) obszary gruntéow zmeliorowanych, - nie jest prowadzony rejestr gruntéw zmeliorowanych.
Ochrone uwzgledniono poprzez ograniczenia wskazania terenéw pod nowg zabudowe w
miejscach wystepowania melioracji.

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepujq te ruchy, -
zgodnie z danymi udostepnianymi w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny, tereny te nie wystepuja na obszarze gminy. Uwzgledniono
rzezbe terendw, gdzie wystepujg duze spadki poprzez ograniczenia we wskazywaniu na nich
stref pod zabudowe. Bardziej szczegétowa analiza rzezby terenu przy ustalaniu doktadnego
przeznaczenia dziatek nastgpi na etapie sporzgdzania plandw miejscowych.

e) strefy ochronne ujec wody, - uwzgledniono poprzez ograniczenie zasiegu stref planistycznych z
zabudowag oraz ograniczenie rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy.

f) obszary ochronne zbiornikéw wad srédlgdowych, - nie wystepujg na obszarze gminy.
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi, - jak w pkt. h).

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, - na obszarze gminy wystepujg
udokumentowane ztoza piaskéw i zwirdw, a takze wyznaczone tereny i obszary gérnicze. Ztoza
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te sg eksploatowane lub przeznaczone do eksploatacji przede wszystkim w granicach obrebdéw
Glisno Wielkie, Borzyszkowy, Ostrowite i Lipnica. Przy ustalaniu stref gdérniczych wzieto pod
uwage m.in. polityke przestrzenng gminy, lokalizacje zt6z, etap ich eksploatacji, potencjalne
uciazliwosci i negatywne oddziatywanie zwigzane z eksploatacja.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, - nie wystepujg na obszarze gminy.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspofczesnej, - na
obszarze gminy Lipnica wystepuje kilkadziesigt budynkéw i obiektéw ujetych w ewidencji
zabytkéw, cztery koscioty ujete w rejestrze zabytkdéw, oraz liczne stanowiska archeologiczne.
Uwarunkowanie uwzgledniono poprzez wprowadzenie standardéw urbanistycznych
dostosowanych do do lokalnego krajobrazu i charakteru zabudowy.

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne, - nie wystepujg na obszarze gminy.
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne, - nie wystepujg na obszarze gminy.
m) obszary ograniczonego uzytkowania, - nie wystepujg na obszarze gminy.

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, - na terenie
gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji.
Uwzgledniono obszary wymagajace rekultywacji, ktére sg tozsame z wyznaczonymi granicami
stref gérnictwa

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, - nie wystepujg na obszarze gminy.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg, - nie wystepujg na obszarze
gminy.

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne, - na obszarze gminy nie
wystepujg uzytki rolne klas I-lll. Grunty lesne w gminie obejmujg powierzchnie ok. 165 km” —
ochrone uwzgledniono poprzez ograniczenia wskazania terenéw pod nowg zabudowe na
gruntach lesnych.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystqgpienia powaznej awarii przemystowej, - nie
wystepujg na obszarze gminy.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego; - nie wystepujg na
obszarze gminy.

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i

technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu; - planowane

obiekty infrastruktury technicznej i transportowej w gminie mozliwe sg do zrealizowania w

ustalonych strefach planistycznych (profile podstawowe lub dodatkowe poszczegélnych stref

umozliwiajg przeznaczenie w planach miejscowych pod komunikacje lub infrastrukture techniczng).

Ponadto wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg oraz strefy ustugowe

umozliwiajg realizacje obiektdéw infrastruktury spotecznej.
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5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe; - na dzien
sporzadzenia projektu planu ogdlnego nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, o ktérym mowa w
przepisach odrebnych.

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagarn, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska; — tres¢ dokumentu uwzgledniono przede
wszystkim poprzez ograniczenie zasiegu stref planistycznych z zabudowg oraz ograniczenie
rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z opracowaniem, ocenione zasoby srodowiska przyrodniczego gminy predestynujq jej obszar
do kontynuacji petnionych dotychczas funkcji przestrzennych. W gminie (oceniajgc predyspozycje
Srodowiska przyrodniczego) nie powinno sie preferowac przedsiewzie¢ przemystowych i dziatalnosci
gospodarczych, ktére mogq znaczgco oddziatywac na srodowisko przyrodnicze. Ograniczeniu powinna
podlegac réwniez intensywna zabudowa na terenach prawnie chronionych, w sgsiedztwie wod
powierzchniowych, na obszarach lesnych, wodno — btotnych, siedlisk przyrodniczych i powiqzan
przyrodniczych. Nalezy przy tym dqzy¢ do takiego zagospodarowania terenu, ktory bedzie rowniez
mogt prowadzi¢ do rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy, by¢ mozie w powigzaniu z
wykorzystaniem jej wysokich walordw przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych.

Ograniczenia i wskazania zawarte w sporzgdzonej ekofizjografii:

—zainwestowaniem powinny byc¢ objete tereny gminy o najkorzystniejszych warunkach
fizjograficznych. Nalezg grunty potoZone w sgsiedztwie istniejgcych jednostek osadniczych — na
terenach juz przeksztatconych, na obszarach potozonych w bezpiecznej odlegtosci od wod
powierzchniowych, przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych, z dostepem do systemow
infrastruktury technicznej. Najbardziej racjonalnym rozwigzaniem w zakresie uzupetnienia
zabudowy powinny by¢ wypetnianie luk w zabudowie w juz wyksztatconych miejscowosciach z
ograniczeniem lokalizacji nowych skupisk zabudowy poza uksztattowanymi jednostkami
osadniczymi;

—mozliwosci zainwestowania oraz zasady i sposoby zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
poszczegdlnych terendw okreslajg na wiekszym obszarze gminy przepisy prawa dotyczgce
réznych form ochrony przyrody tu wystepujgcych (w tym rezerwatow przyrody, obszarow
Natura 2000, obszardéw chronionego krajobrazu).;

ograniczenie zainwestowania powinno dotyczyc¢ terendw o najwiekszym rygorze ochronnym,

do ktdrych poza wskazanymi powyzej nalezq miedzy innymi: lasy, wody powierzchniowe,

obszary wodno—-btotne, obszary siedlisk przyrodniczych, tereny zagrozen naturalnych w tym
powodzi, obszary oddziatywania infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, obszary zt6z
surowcow naturalnych;

—w granicach gminy wystepujq cieki i zbiorniki wodne istotne z punktu widzenia gospodarczegoi
turystycznego, ktdre powinny byc¢ chronione przed nadmierng presjq turystyczng. Dotyczy to w
szczegolnosci jezior lobeliowych — wrazliwych i mato odpornych na czynniki zewnetrzne;

—obszar gminy zasadniczo leZzy poza zasiegiem obszarow narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, poza niewielkim fragmentem w czesci potudniowej obejmujgcym zespot jezior:
Parszczenica, Dtugie, Ksieze oraz koryto rzeki Kamieniczna w czesci potnocnej gminy.
Zagrozenie to nie ma wptywu na mienie i zdrowie ludzi;

—obszar gminy pofozony jest poza granicami zbiornikdw wdd podziemnych, przez co nie

wskazuje sie ograniczenn w tym zakresie;
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—nowa zabudowa powinna by¢ wkomponowanie pod wzgledem funkcji i gabarytow w istniejgcy
dynamiczny krajobraz z uwzglednieniem lokalnych waloréow Srodowiska — w tym wodd
powierzchniowych i lasow;

—nalezy dqzyc do zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych terendw inwestycyjnych;

—nalezy dqzyc¢ do wtasciwego zagospodarowanie terendw o deniwelacjach przekrajajgcych 10% -
niedopuszczenie do powstania ryzyka osuwania sie mas ziemnych poprzez np. ograniczenie
zainwestowania na takich terenach (na rzecz obsadzenia takich gruntdw roslinnosciq trwatg) ;

—zainwestowanie obszaréw powinno by¢ poprzedzone wyposazeniem tych terendw w petny
dostep do infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci z zakresu gospodarki wodno — sciekowej;

—w zagospodarowaniu terendw powinno uwzgledniac sie zasady retencji wéd opadowych i
roztopowych w skali lokalnej, szczegdlnie na terenach silnie przeksztatconych urbanistycznie;

—wprowadzenie mozliwosci stosowania odnawialnych Zrddet energii w zagospodarowaniu
terendw;

—przy budowie obiektow budowlanych powinno sie stosowaé materiaty i technologie
zapewniajgce efektywnos¢ energetyczng oraz skuteczng ochrone przed niekorzystnymi
zjawiskami pogodowymi (np. silne wiatry);

—zmiana zainwestowania w niektoérych przypadkach (w zaleznosci np. od rodzaju i skali
planowanej zabudowy) moze wiqzac sie z koniecznosciq przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko — w przypadku zainwestowania, o ktérym mowa w przepisach odrebnych
dotyczqgcych inwestycji moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko — w przypadku realizacji
przedsiewzie¢ wpisujgcych sie w katalog Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko;

—w zagospodarowaniu terendw nalezy dgzy¢ do wzmocnienia powiqgzan ekologicznych na
poziomie lokalnym | ponadlokalnym warunkujgcych zachowanie biordznorodnosci tej czesci
Pomorza.

7) zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie — obliczenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie i sposéb jego uwzglednienia w ustaleniach planu opisano w
rozdziale 8. niniejszego opracowania.

4. Woyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ)
1) sposéb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie wyznacza sie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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2) wyznaczenie obszarow uzupetnienia zabudowy (zgodnie z §1 rozporzadzenia)

Zidentyfikowano 68 zgrupowan budynkéw dla ktérych zgodnie z §1 ust. 1 rozporzadzenia
wyznaczono tgcznie 118 odrebnych obszaréw uzupetnienia zabudowy.
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Rys. 1 — Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z §1 pkt 1 rozporzadzenia (tj. bez pdZzniejszych ograniczen
i rozszerzen).
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3) rozszerzenie i ograniczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy
Zgodnie z §1 ust. 4, 5 i 6 ww. rozporzadzenia:

4. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposdb, o ktéorym mowa w ust. 1, mozna
ograniczac, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy.

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o
ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P, = 25% * (Pb — Pu)
gdzie:

P, — oznacza tqcznqg maksymalng powierzchnie powigkszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P, — oznacza tqczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1.

6. Na uzytkach rolnych klas I-lll poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o
ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wytqcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania
czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy
pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytgczeniem drég ekspresowych i autostrad.

Odnosnie ust. 6, w granicach gminy Lipnica nie wystepujg uzytki rolne klas I-ll1.

Zgodnie ze wzorem zawartym w ww. ust. 5, obliczono tgczng maksymalng powierzchnie rozszerzenia
dla obszaréw uzupetnienia zabudowy (Py):

P, = 25% * (5898321,14 m* - 2248991,46 m’) = 912332,42 m’ = 91,2332 ha.

Nastepnie uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy w celu
racjonalnego rozszerzenia lub ograniczenia ww. obszaréw.

Ograniczen OUZ dokonano przede wszystkim w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (obszary uzupetnienia zabudowy stuzg mozliwosci wydania decyzji
o warunkach zabudowy, co nie jest potrzebne na obszarach gdzie obowigzujg juz plany miejscowe).
W trakcie opracowywania projektu planu ogdlnego przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ewidencyjnym Borowy Mtyn, Brzeino
Szlacheckie i tgkie. W zwigzku z oczekiwanym uchwaleniem ww. dokumentu przed wejsciem w zycie
planu ogdlnego, obszary uzupetnienia zabudowy w granicach przystgpienia pozostawiono w
bazowym ksztatcie, lub w minimalnym stopniu rozszerzono, dopasowujgc ksztatt do granic dziatek
(wies Lipnica, Kiedrowice i Borowy Mtyn).

W miejscach gdzie byto to zasadne granice OUZ wyznaczano prostopadle, réownolegle lub na
przedtuzeniu granic dziatek lub uzytkéw gruntowych.

Wykonane tgczne rozszerzenie pierwotnie wygenerowanych OUZ w gminie Lipnica wyniosto
90,1892 ha i tym samym nie przekroczyto obliczonej wartosci P, = 91,2332 ha.
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Rys. 2 — Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z §1 pkt 1-5 rozporzadzenia (tj. z ograniczeniami
i rozszerzeniami).
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5. Woyznaczenie stref planistycznych
1) Rodzaje stref planistycznych

Zgodnie art. 13c Ustawy:

»1. Obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposob roztgczny na strefy planistyczne.
2. W wyniku podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych stref
planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowg;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.”

2) Obliczenie zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758) zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mz20— PUMo/ P20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq,

My, - oznacza prognozowangq liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUM, - oznacza tqgczng powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P,y - prognozowang powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Najnowsze dane dotyczace liczby mieszkarncéw w gminie wynoszg 5 145 os. (dane GUS na 2022 r.).
Prognozowana liczba mieszkaricow na 2042 r. (okres 20 lat od roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dane) wynosi 4 195 os. (prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepniona przez GUS).
Zatem:

My, =4 195 os. + 5% =4 404,8 os.

PUM, = 191 749 m” zgodnie z danymi GUS na 2022 r.

Wartos¢ P, zgodnie z ww. rozporzgdzeniem oblicza sie zgodnie z jednym z dwdéch wzoréw. Dla gminy

Lipnica skorzystano z nastepujgcego wzoru:

Pyy=3Py—2P_ 5

gdzie:

) - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi,
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P..o - o0znacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodnq z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego
pochodzq najnowsze dane.

P, = 30,9 m?*/os. zgodnie z danymi GUS na 2022 r. (najnowsze dane)
P.,0 = 26,0 m*/os. zgodnie z danymi GUS na 2012 .

Zatem:
P, =3x30,9—-2x26,0=92,7—-52,0 = 40,7 m*/os.

Tym samym:
ZAP = 4 404,8 o0s. — 191 749 m? / 40,7 m?/os. = 497 os.

Natomiast zgodnie z §3 pkt 9 ww. rozporzadzenia, w przypadku gdy obliczone zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowg (ZAP) wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkaricow
zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publicznqg wynosi nie
mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000.

W gminie Lipnica liczba mieszkaricéw wg danych GUS na 2023 r. wynosi 5 145 os., w zwigzku z czym
przyjeto ZAP = 1000 os.

3) Analiza stopnia skonsumowania obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w gminie w pierwszej kolejnosci
przeprowadzono analize stopnia skonsumowania obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Analizie poddano tereny dla ktérych dopuszczono funkcje
mieszkaniowg tj. terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe] oraz
zabudowy rekreacji indywidualnej/zabudowy letniskowej. W planie nr 001 dla poszczegdlnych
terenéw ustalona zostata maksymalna liczba dziatek budowlanych. Natomiast dla wiekszosci
pozostatych plandw ustalona jest minimalna powierzchnia dziatki budowlanej. Na podstawie ww.
parametréw oraz rzeczywistego podziatu dziatek w terenie i ich zabudowania okreslono tgczng liczbe
jeszcze niezainwestowanych dziatek w granicach planéw miejscowych w gminie.

Faktycznie
Minimalna .. mozliwa liczba . .
Nr powierzchnia . Mozllv.va dziatek — L|c‘zba fjmafek
S Symbol terenu T liczba dziatek Telemia b niezainwe-
planu (m?) wg planu wydzielona w SO
terenie
001 Bm36MN - 15 (10+45) 15 13
001 Bm39MN,UT - 8 8 0
001 Bm40MN - 4 4 3
001 Bm52MN - 6 6 6
001 Bm53MN - 1 1 1
001 Bm62MN - 8 8 1
001 Bm63MN - 2 2 2
001 Bm65MN - 2 2 2
001 Bo1l8MN - 13 13 13
001 Bo21MN - 10 10 8
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001 | Bo23MN 16 16 16
001 | Bo24MN 8 8 4
001 | Bs34MN 10 10 10
001 | Bs36MN 4 4 4
001 | Bs37MN 2 2 2
001 | GI16MN 10 10 10
001 | GI17MN 10 10 10
001 | GI24MN 7 7 7
001 | Ki20MN 2 2 2
001 | Ki22MN 8 5 4
001 | Ki25MN 1 1 1
001 | Ki30MN 6 6 6
001 | Ki34MN 8 8 8
001 | tk41MN 8 8 8
001 | tkd46MN 15 15 15
001 | tk47MN 4 4 2
001 | tk49MN 3 3 3
001 | tk52MN 3 3 3
001 | tk53MN 2 2 2
001 | tk56MN 4 4 4
001 | tk62MN 20 20 19
001 | tk63MN 9 (7+2) 2 2
001 | tk63MN 9 (7+2) 7 7
001 | tk64MN 6 7 2
001 | tk68MN 2 2 2
001 | tk70MN 7 (4+3) 3 3
001 | tk70MN 7 (4+3) 4 3
001 | tk71MN 4 (2+2) 2 2
001 | tk71MN 4 (2+2) 2 2
001 | tk72MN 14 14 9
001 | tk81MN 9 9 9
001 | Li29MN 10 10 9
001 | Li34MN 7 7 7
001 | Li35MN 5 5 0
001 | Li36MN 4 4 3
001 | Li39MN 4 4 4
001 | Li4OMN 15 15 13
001 | Li49MN 6 6 6
001 | Li50MN 10 10 8
001 | Li51MN 12 (5+7) 5 5
001 | Li51MN 12 (5+7) 7 7
001 | Li52MN 16 (8+8) 16 16
001 | Li53MN 3 3 3
001 | Li55MN 15 15 11
001 | Li56MN 10 10 6
001 | Li57MN 5 5 2
001 | Li58MN 12 12 12
001 | Li59MN 7 7 7
001 | Li62MN 1 1 1
001 | LullMN 3 3 2
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001 | Lul8MN - 6 6 6
001 | Mi25MN - 1 1 1
001 | Mi28MN - 1 1 1
001 | Os15MN - 6 6 6
001 | Os25MN - 7 7 7
001 | Os26MN - 14 14 14
001 | 0s27MN - 14 14 14
001 | Os29MN - 2 2 1
001 | Pr20MN,UT - 5 5 3
001 | Pr24MN - 3 2 0
001 | Pr25MN - 3 3 2
001 | Pr26MN - 1 1 1
001 | Pr28MN - 4 4 3
001 | Pr29MN - 4 4 4
001 | Pr30MN - 1 1 1
001 | Pr31MN - 4 4 4
001 | Wol5MN - 3 3 3
001 | Wo21MN - 1 1 1
001 | Wo25MN - 3 3 3
001 | Zal7MN - 6 6 6
001 | Zal8MIN - 5 5 5
001 | Za21MN - 4 1 0
001 | Za21MN - 4 4 4
001 | Za22MN - 4(2+2) 2 1
001 | Za22MN - 4(2+2) 2 2
001 | Za23MN - 3 3 3
002 | 2MR - - 4 4
002 | 1MR - - 4 1
003 | 6RM - - 1 0
003 | 5RM - - 1 0
003 | 7RM - - 1 0
004 | 01.UTL 1500 - 6 4
004 | 02.UTL 1500 - 12 12
006 | 3.MN 1200 - 13 13
008 | 1ML - - 42 0
008 | 3ML - - 22 0
008 | 7ML - - 16 0
011 | 02-MN/U 800 - 2 0
016 | 05.U,P/RM - 1 1
020 | 2ML 800 - 10 10
020 | 1ML 800 - 6 6
020 | 3ML 800 - 9 9
020 | 4ML 800 - 4 4
021 | 01-MN/U - - 2 0
021 | 03-RM 3000 - 1 0
022 | 03-MN 1000 - 8 8
022 | 01-MN 1000 - 4 4
022 | 02-MN 1000 - 6 6
023 | 1MN 800 - 6 6
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023 3 MN 800 - 1 1
023 2 MN 800 - 11 11
024 1.2MNW 1000 - 4 4
024 1.3MNW 1000 - 4 4
024 1.AMNW 1000 - 5 5
024 1.IMNW 1000 - 6 6
024 2.1RZM 3000 - 1 1
025 20-MN 1000 - 6 5
025 17-ML 1500 - 25 25
025 16-ML 1500 - 5 5
025 15-ML 1500 - 12 12
025 14-ML 1500 - 5 5
025 12-ML 1200 - 1 1
025 13-ML 1500 - 1 1
025 07-ML 1300 - 5 5
025 01-RM 3000 - 1 1
025 06-RM 3000 - 2 2
026 3ML 1400 - 8 8
026 2ML 1200 - 3 3
026 1ML 1200 - 1 1
642
niezainwestowanych
Suma: dziatek w granicach
obowiazujacych
mpzp

4) Obliczenie chtonnosci

Powyzsze obliczenia wykazaty 642 niezabudowanych dziatek na terenach planéw miejscowych o
funkcji mieszkaniowej (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy letniskowej).

Z uwagi na wiejski charakter gminy, na potrzeby obliczerr chtonnosci przyjeto, ze na jednej dziatce
znajdzie sie zabudowa z jednym mieszkaniem.

Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie Lipnica wynosi 3,61 oséb (dane GUS na 2023 r.).
Zatem chtonnos¢ (z miejscowych planéw) = 642 x 3,61 os. =2 317,6 os.

Powyisze obliczenia wskazujg, ze chtonno$¢ samych miejscowych plandéw znaczaco przekracza
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie (ZAP) réwne 1000 os.

Majac na uwadze art. 13d ust. 3 Ustawy stwierdzono, ze obliczona chtonnos¢ jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (2 317,6 os. > 1300 os.).
Obliczenie chtonnosci wynikajgcej z pozostatych terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie wynikajacych z obowigzujgcych plandw miejscowych nie zmienitoby ww. wyniku,
dlatego pominieto przeprowadzenie takich obliczen.

W zwigzku z powyzszym, Ustawa dopuszcza wyznaczenie trzech pierwszych stref planistycznych
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) jedynie na obszarach
obowigzujgcych planédw miejscowych i na obszarach uzupetnienia zabudowy, oraz nie dopuszcza
wyznaczania tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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5) Woyznaczenie stref planistycznych

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o obowigzujagce miejscowe plany, lokalne
uwarunkowania oraz plany rozwojowe gminy.

Z uwagi na ww. obliczenia, strefy wielofunkcyjne wyznaczono w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Strefy ustugowe i produkcyjne wyznaczono zgodnie ze stanem istniejgcym oraz z
zapotrzebowaniem zgtaszanym przez gmine, mieszkancow i inwestoréw gminy.

Na uzytkowanych rolniczo obszarach gminy ustalono wieksze obszary stref produkcji
rolniczej, jak i strefy obejmujace pojedyncze gospodarstwa.

W strefy infrastrukturalne wtgczono oczyszczalnie $ciekdéw w obrebie Borowy Mtyn, PSZOK
zlokalizowany w obrebie Ostrowite, a takze przebiegajgce przez gmine drogi powiatowe.

Przy wyznaczeniu stref zieleni i rekreacji uwzgledniono turystyczny charakter gminy i jej
walory krajobrazowe, w szczegdlnosci w otoczeniu jezior.

Strefy cmentarzy ustalono zgodnie z lokalizacjg istniejgcych indywidualnych lub
przykoscielnych cmentarzy.

Strefy gdérnictwa ustalono zgodnie z obecng i planowang eksploatacjg w granicach obrebéw
Glisno Wielkie, Borzyszkowy, Ostrowite, Lipnica i na niewielkim fragmencie obrebu Zapcen.

Strefe komunikacyjng stanowi przebiegajgca przez gmine droga wojewddzka nr 212
stanowigca droge zbiorcza.

Na terenie gminy nie przewiduje sie stref z wielkopowierzchniowym handlem, ze wzgledu na
charakter wiejski gminy i bliskos¢ wiekszych jednostek urbanistycznych, ktére posiadajg juz takie
funkcje.

6. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie art. 13e ust. 1 Ustawy, gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogq obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

W planie ogélnym gminy Lipnica nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Zgodnie art. 13e ust. 2 i 3 Ustawy:

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

Strona 17 z 22



2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy Ilub minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

Ponadto, zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758):

W katalogu osobno opisuje sie kazdg zachowujgcg ciggtosc przestrzennq strefe planistycznq przez:

1) unikalne oznaczenie;

2) nazwe;

3) ustalenia, o ktérych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy.

1) Uzasadnienie ustalen, gtéwne zatozenia

Przyjete profile planistyczne oraz parametry zabudowy uwzgledniajg poszczegdlne
uwarunkowania i sg dostosowane do konkretnych jednostek planistycznych. Zabudowa rozwijajaca
sie zardwno w centrach wsi, poza centrami wsi oraz przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych zostata
dopasowana pod wzgledem gabarytéw i rodzaju funkcji do lokalnych potrzeb. Gtéwnym zatozeniem
jest podtrzymanie charakteru gminy jako gminy wiejskiej i turystycznej i odniesienie sie do
regionalnej zabudowy i krajobrazu.

Dla poszczegélnych stref otwartych oraz dla stref produkcji rolniczej dopuszczono

elektrownie stoneczne ze wzgledu na wcigz rosngce zapotrzebowanie na energie z odnawialnych

zrédet energii.

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 0,9 30% 13m 30%
naturalnej,teren lasu,teren wod
SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
2 Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren ustug,teren
komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
minimalny
. maksymalna maksyr.nalny maksymalna udziat
oznaczenie nadziemna udziat s . .
fodt profil dodatkowy e Gt wysokos¢ powierzchni
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy ik
czynnej
teren zabudowy letniskowej lub
pozostate . . . . . o 0
Sy rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40% 10m 30%
naturalnej,teren lasu,teren wod
65) teren zabudowy letniskowej lub
114S’J* rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30% 10m 30%
naturalnej,teren lasu,teren wod

*Wwyzsze parametry z uwagi na obowigzujace ustalenia mpzp
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SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowa

3 Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej,teren produkcji w gospodarstwach
rolnych,teren akwakultury i obstugi rybactwa,teren komunikacji,teren zieleni urzadzonej,teren
ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury technicznej

naturalnej,teren lasu,teren wdd

maksymalna maksymaln il
. y v . v maksymalna udziat
oznaczenie " nadziemna udziat y X .
X profil dodatkowy . . . . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywno$¢ powierzchni S
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
teren rolnictwa z zakazem
- zabudowy,teren ustug,teren zieleni 0,4 20% 12m 30%

teren zieleni naturalnej,teren
, ) 1,5 50% lzm 30%
lasu,teren wod /12,5m
teren sktadéw i magazynéw,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1,5 50% 12m 30%

wod

*wyzszy parametr z uwagi na obowigzujgce ustalenia mpzp

Na terenie gminy nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego.

teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60%

12m

20%
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SR - Strefa produkcji rolniczej
7 Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych,teren wielkotowarowej
produkcji rolnej,teren akwakultury i obstugi rybactwa,teren komunikacji,teren ogrodow
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymalny maksvmalna mlzér;:ny
oznaczenie " nadziemna udziat i . . .
. profil dodatkowy . > . . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnos¢ powierzchni X .
Labudow Jabudow zabudowy biologicznie
¥ v czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
- stonecznej,teren zieleni 0,6 30% 12m 30%
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
Sl - Strefa infrastrukturalna
8 Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej,teren komunikacji,teren ogrodéw
dziatkowych
maksymalna maksymalny maksvmalna ml:::;;::ny
oznaczenie " nadziemna udziat 4 L, X .
X profil dodatkowy . a5 . . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnosé powierzchni . N
sabudow Labudow zabudowy biologicznie
v v czynnej
pozostate | teren zieleni urzadzonej,teren zieleni 20%
. ; - - - 0
strefy naturalnej,teren lasu,teren wéd
1251 teren ustug,teren produkcji,teren
135|; zieleni urzagdzonej,teren zieleni - - - 20%
naturalnej,teren lasu,teren wod

*tereny PSZOK oraz oczyszczalni Sciekow

SN - Strefa zieleni i rekreacji

9 Profil podstawowy: teren zieleni urzagdzonej,teren plazy,teren wdd,teren komunikacji,teren
ogrodow dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
K | K | minimalny
: ma SYma na ma syrpa ny maksymalna udziat
oznaczenie " nadziemna udziat L, . .
K profil dodatkowy . 34 " . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnosé powierzchni . N
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
teren ustug sportu i rekreacji,teren
ustug kultury i rozrywki,teren ustug
handlu detalicznego,teren ustug
ozostate | gastronomii,teren ustu 0,5
P g mil, & ’ 25% 9m 50%
strefy | turystyki,teren ustug nauki,teren /0,8
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu
stref . . .
jezio\i teren zieleni naturalnej,teren lasu - - - 90%
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SC - Strefa cmentarzy
10 Profil podstawowy: teren cmentarza,teren komunikacji,teren zieleni urzgdzonej,teren ogrodow
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
K | K | minimalny
. ma sta ne ma syr.na ny maksymalna udziat
oznaczenie " nadziemna udziat » X .
X profil dodatkowy . e . . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnos¢ powierzchni X L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy ik
czynnej
teren ustug kultu religijnego,teren
- zieleni naturalnej,teren lasu,teren - - - 30%
wod
SG - Strefa gornictwa
11 Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia,teren komunikacji,teren ogrodéw
dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
K | K | minimalny
. ma syma na ma syr.na ny maksymalna udziat
oznaczenie " nadziemna udziat L . )
X profil dodatkowy . na . . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnos¢ powierzchni X .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
teren produkcji,teren ustug handlu,teren
ustug rzemieslniczych,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wéd
SO - Strefa otwarta
12 Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wod,teren komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury
technicznej
maksymalna maksymaln iy
. y y. v maksymalna udziat
oznaczenie " nadziemna udziat y . .
R profil dodatkowy . L . . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnosé powierzchni ) o
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
- teren zieleni urzadzonej - - - -
teren elektrowni stonecznej,teren
zieleni urzagdzonej
SK - Strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady,teren drogi ekspresowej,teren drogi gtéwnej ruchu
13 przyspieszonego,teren drogi gtdwnej,teren komunikacji kolejowej i szynowej,teren komunikacji
kolei linowej,teren komunikacji wodnej,teren komunikacji lotniczej,teren obstugi
komunikacji,teren ogrodéw dziatkowych,teren infrastruktury technicznej
maksymalna maksymaln il el 7
. y y. v maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat y . .
R profil dodatkowy . an " . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnos¢ powierzchni . .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy R
czynnej
teren drogi zbiorczej,teren zieleni
- urzadzonej,teren lasu,teren zieleni - - - -
naturalnej,teren wod

Strona 21z 22




2) Gminny katalog stref planistycznych

W planie ogdlnym gminy Lipnica wyznaczono tgcznie 461 stref planistycznych, sg to nastepujgce
rodzaje stref:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg;

4) strefa ustugowa;

5) strefa gospodarcza;

6) strefa produkgcji rolniczej;

7) strefa infrastrukturalna;

8) strefa zieleni i rekreacji;

9) strefa cmentarzy;

10) strefa gérnictwa;

11) strefa otwarta;

12) strefa komunikacyjna.

Na obszarze planu nie przewiduje sie stref z wielkopowierzchniowym handlem, ze wzgledu na wiejski
charakter gminy i bliskos¢ wiekszych jednostek urbanistycznych, ktére posiadajg juz takie funkcje.

Katalog stref planistycznych dostepny jest formie danych przestrzennych w gminnym systemie
informacji przestrzenne;j.
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